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July 1, 2019 

City Council c/o 
Lara Weisiger, City Clerk 
City of Alameda 
2263 Santa Clara Avenue 
Alameda, CA 94501 
 
Eric Levitt, City Manager 
City of Alameda 
2263 Santa Clara Avenue 
Alameda, CA 94501 
 

Re:    Boatworks LLC’s Comments and Objections Concerning July 2, 2019 City Council Regular Agenda Item 6‐D 

(2019‐7004 ‐ Ordinance Amending Alameda Municipal Code Chapter XXVII, Section 27‐3 Concerning 

Citywide Development Impact Fees); Request for Extension of Public Comment Period; Document 

Submission 

Dear City of Alameda Officials: 

Boatworks was surprised to find Agenda Item 6‐D on the July 2, 2019 City Council Agenda: A Public Hearing to 

Consider Introduction of Ordinance Amending Alameda Municipal Code Chapter XXVII, Section 27‐3 Concerning 

Citywide Development Impact Fees. 

Boatworks was not notified of this hearing nor was Boatworks made aware of the newly released Park and 

Recreation Facilities Development Impact Fee Nexus study 2019 Nexus Study done by Willdan Financial Services 

which purports to justify these new impact fees that will affect the cost of housing in Alameda.    

In the very few days allowed to review and analyze the 2019 Nexus Study, Boatworks has identified some clear 

and obvious errors and items that need further review and clarification.  If the City is truly intent on adopting 

legal Development Impact Fees, they will not adopt the Impact Fees as currently proposed and instead provide a 

proper Nexus Study and legitimate Park and Recreation Facilities Development Impact Fees. 

Attorney Tom Roth has provided a letter and supporting documentation that describes some of the errors and 

questions related to the Nexus Study dated June 17, 2019.  In addition to Tom Roth’s items, Boatworks would 

like to point out some other issues that need further clarification and justification before any new Park and 

Recreation Fees are adopted by the City of Alameda. 

Table 3 of the 2019 Nexus Study shows Existing Parks and Recreation Facilities Improved Parkland Inventory. 

This table and the summary of the acreage is used to determine the “Improved Parkland Acreages per 1,00 

Residents” indicated as Table 5.  The total acreage of 182.41 used to create this calculation misrepresents the 

parks used to provide this acreage. Multiple Parks, including Lexington Fields, Hornet Fields and Main Street 

Soccer Park are to be used exclusively by Alameda Soccer Club.  Locked gates and No Trespassing signs warn 

park users keep‐out.   

The fact that the Alameda Soccer Club, and perhaps other Clubs,  pays to lease these lands is not accounted for 

in the Nexus Study.  As described in the 2019 Nexus Study, the Golf Course was omitted because they are 

operated under a lease and use agreement with the City.  Any Parks that have a similar lease and/or use 

agreement should not be included in a list to determine an existing standard. 
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Furthermore, the types of parks listed in the inventory vary greatly in the level of improvements that exists 

today.  Some parks are simply irrigated grassland,  others are bare dry dirt, sand and/or gravel.  IE: Main Street 

Dog Park & Washington Dog Park. 

These contrast greatly with the level of service provided by the newly constructed Jean Sweeney Park and the 

vast difference in these levels of improvements is not accounted for in the 2019 Nexus study 

Bewlow are some photographs that document some of the existing “Improved Parkland” inventory 

 

Main Street Dog Park  

Existing Conditions: Gravel and dirt surrounded by a chain link fence.  No paving, no lighting, no landscaping no 

drainage, no  building improvements .  To include this in as part of an inventory of “improved” parkland is 

grossly misleading 

 

 
Main Street Dog Park – Aerial View – 1.3 acres of existing “Improved Parkland” 
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Main Street Dog Park / June 28, 2019  = 1.3 acres of existing “Improved Parkland” 
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Main Street Dog Park / June 28, 2019  = 1.3 acres of  existing “Improved Parkland” 

 

 
Main Street Dog Park / June 28, 2019  = 1.3 acres of existing “Improved Parkland” 
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Washington Dog Park/ June 28, 2019 – 5.70 Acres of existing “Improved Parkland” 

 

 
Washington Dog Park/ June 28, 2019 – 5.70 Acres of existing “Improved Parkland” 
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Hornet Field= Part of the 13.30 Acres Listed for Enterprise Park 

Improvements consist of partially irrigated grass, chain link fence at the perimeter and a porta pottie.  No 

permanent lighting and no building improvements.  Property is leased to Alameda soccer club for their exclusive 

use.  Locked gates and NO TRESPASSING signs warn people to keep‐out 

 

 
Hornet Soccer Field – Aerial View 
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Hornet Field /June 28, 2019  No Trespassing.  Exclusive use for Alameda Soccer Club. Not accessible to the public 
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Hornet Field /June 28, 2019  No Trespassing.  Exclusive use for Alameda Soccer Club. Not accessible to the public 

 

 
Part of enterprise Park /June 28, 2019  No Trespassing.  Exclusive use for Alameda Soccer Club. Not accessible to 

the public 
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Part of enterprise Park /June 28, 2019  No Trespassing.  Exclusive use for Alameda Soccer Club. Not accessible to 

the public 
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Lexington Fields at Alameda Point/June 28, 2019  No Trespassing.  Locked gates. Exclusive use for Alameda 

Soccer Club. Not accessible to the public.  6.96 Acres of Existing improved parkland inventory. 
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Part of enterprise Park /June 28, 2018  No Trespassing.  Exclusive use for Alameda Soccer Club. Not accessible to 

the public 
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Main Street Soccer Park  

Existing Conditions: =   Irrigated Grass and a porta pottie. No lighting, and no building improvements. 

 

 

 
 Main Street Soccer Field – Aerial View  4.7 Acres of existing “improved parkland” 
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Main Street Soccer Park / June 28, 2019 = “4.7 Acres of “improved Parkland” 

 
Main Street Soccer Park / June 28, 2019 – Restricted Use Sign 
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Jean Sweeney Park:    Phase 1 of the planned improvements to this park have been completed but the 

park has not been fully finished.  The degree to which this park has been currently improved, 

compared to future planned build‐out, has not been accounted for in the Nexus Study 

 
Jean Sweeney Park – June 28, 2019 

 
Jean Sweeney Park – June 28, 2019 
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Jean Sweeney Park – Plan 

 

These are but a few examples of the varying degree to which parks are “improved” and used in the 

improved parkland inventory. 

. 

 The 2019 Nexus Study should adequately account for the fact that that the level of improvements at 

existing parks varies so greatly.   

 

Additionally, the acreage of parks that are leased for exclusive use by clubs or others should not be 

included when determining the existing park standard. 

 

The proposed Park and Recreation Facilities Development Impact Fees should not be adopted until all 

errors and deficiencies have been corrected and costs for improvements have been properly 

documented and accounted for. 

 

 

 

Robert McGillis AIA 

Architect – Alameda  Boatworks project  
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